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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir die 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Weitnau-Ritzen" wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt
die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 23.11.2023 beriick-
sichtigt.

Die Umwelthelange wurden bei der 1. Anderung, 1. Teilauthebung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.11.2021 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme des Landratsamtes Oberallgdu, Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Der Ausgleich von 0,81 ha am Sonneck fir den BBP von 2008 wurde nicht erbracht und muss
daher jetzt neu festgelegt werden. Fiir die bessere Einbindung ins Landschaftshild sollte das Ge-
werbegebiet auch nach Siiden und Osten eingegriint werden. Fir eine bessere Strukturierung sollfe
eine Durchgrinung innerhalb vom Gewerbegebiet vorgesehen werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet" (Anderungsgeltungsbereich) und dem Be-
reich, der erstmalig dberplant wird.

Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung iiberlagert, ist zur
Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen Planung und den damit
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verbundenen Eingriffsmdglichkeiten gegeniberzustellen. Das heift, wo jetzt bereits Baurecht be-
steht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu
erbringen. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusitzliche Eingriffe ermdglicht werden. Im vor-
liegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Griinfldchen mit Gewerbefldchen
(zur Nachverdichtung) und die Anhebung der Grundflachenzahl.

Gleichzeitig entfallen teilweise in der rechtsverbindlichen Planung festgesetzte, jedoch noch nicht
umgesetzte Bau- und Verkehrsfldchen (Aufhebungsgeltungsbereich, Uberplanung von Gewerbefld-
chen durch Griinfldchen zur Eingriinung). Fiir diese besteht kiinftig kein Ausgleichshedarf mehr.

Die (bauliche) Erstiiberplanung von im AuBenbereich gelegenen Fldchen (Bereich der 1. Erweite-
rung) fihrt ebenfalls zu einem Eingriff, der zu kompensieren ist.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung und
beim Schutzgut Landschaftshild durch die Bebauung der sidexponierten, aus der freien Landschaft
einsehbaren Sidhanglage. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
wie die Verwendung von wasserdurchlissigen (versickerungsfahigen) Beldgen fir Stellpldtze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege, die Minimierung der Versiegelung von Freiflachen und
die damit verbundene weitgehende Erhaltung der Wasserautnahmefahigkeit des Bodens. Ausge-
nommen davon sind Flichen, auf denen im Zuge des Produktionsablaufes oder durch eine regel-
miBige Befahrung die Gefahr eine Verunreinigung des Bodens besteht. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden auBerdem Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur
zugelassen, wenn diese mif geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Zudem wird durch die getroffenen Festsetzungen sichergestellt, dass eine ausreichende Durch-
grinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper
auf das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird nach Norden, Osten und Westen eine
umfangreiche Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Ei-
genart des Landschaftsbildes zu schijtzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine An-
bindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Durch die Regelung, dass mit Kies, Schot-
fer oder Steinen bedeckte Freifldchen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 20 % aufweisen
mijssen, werden Schottergdrten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versiegelung erwecken,
vermieden. Zudem werden Hohenfestsetzungen getroffen, um die bestehenden Blickbeziehungen
so weit wie moglich zu erhalten und die Erlebbarkeit der Landschaft und des stddtebaulichen Um-
feldes zu erhalten (z.B. Ausblick).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 64.511 Wertpunkten wird auf einer externen Ausgleichsfldche auf der
FI.-Nr. 125 der Gemarkung Waltrams kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der
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1.1.2

Flche vorgesehen: Aufwertung der Fldchen fiir den Naturhaushalt durch Extensivierung des inten-
siv und mdBig genutzten Grinlandes und Entfernung gebietsfremder Arten aus bestehendem Feld-
gehdlz.

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Konzeptes zur
Griinordnung wird der Eingriff vollstindig auf der externen Ausgleichsfldche FI.-Nr. 125 (Gem.
Waltrams) ausgeglichen. Der Ausgleichsbedarf wird damit abgedeckt. Die MaBnahme ergibt einen
Uberschuss von 17.545Wertpunkfen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 des Landratsamtes Oberallgdv,
Koordinierte Stellungnahme von Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz und Kreisbrandrat,
Sonthofen:

Stellungnahme:
Es fehlt ein Punkt zur Einfriedung in der Satzung (Durchgangigkeit fir Kleintiere).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung, dass ein Punkt in der Satzung zur Einfriedung fehlt, wird zur Kenntnis genommen.
Im Hinweis zum Natur- und Artenschutz unter Ziffer 6.7 ist ein Satz enthalten, dass Zdune zum
Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen
sollten. Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs zwischen den Hauptverkehrsachsen der Bundes-
straBe 12 und der OA 7, der bereits angrenzenden Bebauung und der nur geringfiigig vorhandenen
Lebensraumstrukturen im Gewerbegebiet wird auf eine Festsetzung hierzu verzichtet.

Stellungnahme:

Die Berechnung des Ausgleichs muss entweder ganz nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft," erfolgen oder nach der BayKompV (Hier sind die StraBen und Griinfldchen
rauszurechnen, es muss die gesamte Flache mit der GRZ multipliziert werden, dann kommen
10.000 WP mehr raus).

Es sind Gewerbeflichen auf ehemaligen (anzulegenden) Griinflichen geplant - hier sollten (wenn
sie angelegt wdren) inzwischen mehr als 3 WP sein. Wenn die extensive Wiese als Planungsfakfor
anerkannt wird, dann muss diese nach den Vorgaben des Leitfadens "Werkzeugkasten der Arfen-
vielfalt" angelegt werden (Mahd nicht vor Mitte Juli!, Teile Gber den Winfer stehen lassen).
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anmerkung, dass die Berechnung des Ausgleichs entweder nach der dem Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* oder nach der BayKompV erfolgen muss, kann nicht zuge-
stimmt werden. Die Berechnung des durch die 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" entstehenden Eingriff erfolgt nach dem
0.g. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

Hierfiir werden die Biotop- und Nutzungstypen erfasst und entsprechend ihrer naturschutzfachli-
chen Bedeutung bewertet. In der entsprechenden Eingriffsherechnung zur 1. Anderung, 1. Teilauf-
hebung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" wird, aufgrund
der bisher nicht umgesetzten AusgleichsmaBnahmen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" fir den gesamten Geltungshereich der Biotop- und Nutzungstyp
Intensivgrinland (611) angenommen und somit die gesamte Fldche neu bewertet, inklusive der
im rechtskrdftigen Bebauungsplan ausgewiesenen und bereits bebauten Gewerbefldchen. In der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird daher der rechtskriftige Bebauungsplan nicht beriicksich-
figt, sondern der gesamte Geltungshereich des Gewerbegebiets "Weitnau-Ritzen" neu bilanziert
und ausgeglichen.

Das urspriinglich vorhandene Infensivgriinland (611) wird gemdB der BayKompV mit 3 Wertpunk-
fen bewertet. Biotop- und Nutzungstypen mit einer Wertigkeit von 1-5 Wertpunkten werden gem.
des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" pauschal mit 3 Wertpunkten be-
wertet (. Seite 15 im entsprechenden Leitfaden). Dem Hinweis, dass die gesamte Fldche mit der
GRZ multipliziert werden muss, kann ebenfalls nicht nachvollzogen werden.

Wie in den im Leitfaden aufgefihrten Beispielen wird die Gewerbefliche entsprechend mit der
festgesetzten GRZ von 0,8 bewertet. Alternativ zur Multiplikation mit der GRZ kann ein Eingriffs-
faktor herangezogen werden. Dies wurde im Falle der neu hinzukommenden Verkehrsfldchen, Ver-
sorgungsflichen und des Verkehrsbegleitgriins gemacht. Die Verkehrs- und Versorgungsflchen
wurden mit dem Eingriffsfaktor T und das Verkehrsbegleitgriins mit dem Faktor 0,5 multipliziert.

Die Flichen im Geltungshereich, die im Zuge der Planung als private bzw. Gffentliche Grinfldchen
ausgewiesen werden, werden durch die Planung nicht begintréchtigt, da in diesen Bereichen kein
Eingriff stattfinden. Die Extensivierung der Fliche sowie die als Eingriinung festgesetzte Pflanzge-
bote fihren zu einer deutlichen Aufwertung der naturschutzfachlichen Bedeutung in diesem Be-
reich. Die Bilanzierung der Ausgleichsfliche erfolgt wie auch im Leitfaden beschrieben nach der
Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV (s. hierzu Seite 22 u. Anhang 7 des Leitfadens
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"). Aus den genannten Grinden wird an der beste-
henden Bilanzierung weiterhin festgehalten.

Lur Sicherstellung der fachlich richtigen Anlage und Pflege der Extensivwiese werden die empfoh-
lenen MaBnahmen (1. Mahd nicht vor 15. Juli und belassen von Altgrasstreifen Gber den Wintern)
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in die Festsetzung zu "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" unter Ziffer 2.21 mit aufgenommen.

Stellungnahme:

Ausgleich auBerhalb des Plangebiets FINr 125, Gemarkung Waltrams: hier bendtigen wir Kartie-
rungen zum momentanen Zustand der Griinflichen sowie eine plausible Erkldrung und ein Pflege-
konzept zur Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland (mit 12 WP) auf diesem Standort.
Von der unteren Naturschutzbehdrde kdnnen diese Flichen frihestens im Mai dazu begutachtet
werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Eine Kartierung der Ausgleichsflache auf der Flst.-Nr. 125 der Gemarkung Waltrams wurde vom
beauftragten Planungshiiro durchgefihrt. Dabei wurden vor Ort die in der Ausgleichshilanzierung
aufgefihrten Hauptbiotoptypen "MaBig genutztes artenarmes Grinland (6211)" auf der Teilfldche
A und "MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (6212)" auf der Teilfliche B kartiert. An-
hand der Gegebenheiten vor Ort, der Einschdtzung der Planer*innen und der vorgesehenen MaB-
nahmen ist die Entwicklung der Fliche als "Artenreiches Extensivgrinland (6214)" maglich. Der
Markt Weitnau sieht es daher nicht als erforderlich, dass die Untere Naturschutzbehdrde die Fliche
2usiitzlich kartiert. Daher wird an dem aktuellen Stand der Ausgleichsplanung festgehalten.

Stellungnahme:

Die in der Satzung getroffenen Formulierungen ("sollte" bei Zdunen und zu erhaltenden Biumen)
ist auf die fiir Festsetzungen erforderliche Bestimmtheit hin zu dberprifen und ggf. anzupassen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine bestimmtere Formulierung gewinscht ist. Da es sich
bei den angemerkten Formulierungen jedoch nicht um Festsetzungen, sondem lediglich um Hin-
weise handelt, wird an der bestehenden Formulierung festgehalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— |m Norden des Plangebietes auf den Fl.-Nrn.292/6 und 292/16 handelt es sich um intensiv
genutztes Grinland mit geringer Artenvielfalt. Im Siiden verlduft die KreisstraBe OA7. Im siid-
lichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die durch die StraBe "Ge-
werbering" erschlossen sind. Im Westen auf der FI.-Nr.292/1 befinden sich mehrere junge
Geholze zur Eingriinung. Auch am Rand einzelner Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gewerbe-
gebietes wurden zur Ein- und Durchgriinung Gehdlzpflanzungen umgesetzt.
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— Siidwestlich des Plangebietes befindet sich ein Einzelhandel mit Parkplatz, im Westen verlduft

die Auffahrt zur Bundesstralie B 12, die nordlich des Plangebietes verlauft. Nordastlich, im Be-
reich der Aufhebung des Bebauungsplanes, befindet sich intensiv landwirtschaftlich genutztes
Griinland. Weiter norddstlich befindet sich ein Wohngebdude. Ostlich des Plangebietes liegt
eine landwirtschaftliche Hofstelle. Sidlich der durch das Plangebiet verlaufenden KreisstraBe
befindet sich landwirtschaftlich genutztes Griinland.

Infolge der im Norden befindlichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (hiufiges Befah-
ren, hiiufige Mahd, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des
Davergriinlands) ist die Artenvielfalt des Grinlandes begrenzt. Der Vegetationshestand wird
iberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergriser und -krduter) und Stickstoffanzeiger domi-
niert.

Aufgrund der Gberwiegenden Bebauung, der durch die gewerbliche Nutzung entstehenden Sto-
rungen und Gerduschentwicklungen und des geringen Nahrungsangebotes sind im Bereich der
Bestandsbebauung lediglich wenige siedlungstypische (stérungstolerante) Kleinlebewesen (In-
sekten, Kleinsduger) und Vogel zu erwarten.

Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgéngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (BundesstraBe und Auffahrt im Norden und Wes-
ten, KreisstraBe mit Radweg im Siiden). Der Liirm und die Storungen durch den Verkehr und
die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten lassen eine Durchquerung der Flchen
v. 0. durch storungsempfindliche Tiere als sehr unwahrscheinlich erscheinen.

Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind. Die Bedeutung der Flichen fir das Schutzgut ist insgesamt gering.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen

geht durch die zusitzliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die
bestehenden Gehdlze im Westen zur Eingriinung kénnen erhalten werden. Da das Plangebiet
am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Die biologische Vielfalt wird sich geringfiigig verringern. Durch die dichte Bebauung verbleiben

innerhalb des Plangebietes nur wenige Flichen, die sich als Lebensraum eignen kdnnen. Le-
diglich die Flachen zur Eingriinung stellen im Vergleich zum intensiv genutzten Grinland eine
Aufwertung der Lebensraumeignung fiir viele Arten dar.

Seite /

Markt Weitnau -+ Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
zur Fassung vom 31.01.2024



1.1.3

— Fir die sidlich liegenden Fliichen der Biotopkartierung entlang der Weitnauer Ach wird sich
keine Anderung ergeben. Die zu den Biotopen gewandten Teile des Gewerbegebietes sind be-
reits vollstdndig bebaut. Aufgrund der Entfernung konnen Beeintrdchtigungen, durch die im
ndrdlichen Plangebiet hinzukommenden Gewerbe ausgeschlossen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.
Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Bdumen zu pflanzen, um die
Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fir die
Pflanzung von Bdumen und Strduchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn ein-
heimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. thre Verwendung dient daher
auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Die Festsetzung
von ffentlichen und privaten Grinfldchen mit Pflanzungen dient als Ersatzlebensraum und
kann gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten.

— Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchten-
typen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-
Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthohe von 8,00 m verwendet werden drfen. Zudem
gelten Einschrinkungen fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen
von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig,
die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfilllt,
die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Allgduer Molasse Vorbergen. Im Gebiet
stehen nach der Geologischen Karte (M 1: 25.000) des Umweltatlas Bayern polygenetische Tal-
fillungen aus dem Pleistozdn bis Holozdn an, die generell Porengrundwasserleiter von hoher
bis sehr hoher Durchlssigkeit sind und denen daher eine groBe Bedeutung fiir die Grundwas-
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serneubildungsrate zukommt. Dabei handelt es sich um Lehme oder Sande (z. T. kiesig, Litho-
logie in Abhdngigkeit vom Einzugsgebiet). Aufgrund der Heterogenitit solcher Umlagerungs-
bildungen ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

Aus den Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:25.000) als vorherrschender Bodentyp
fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

Der siidliche Teil des Plangebietes ist nahezu vollstdndig bebaut. Hier wurden die natiirlich
vorkommenden Baden abgetragen, verdichtet oder umgelagert, sodass das urspriinglichen Bo-
denprofil nichts mehr angetroffen werden kann. Die natiirlichen Bodenfunktionen in diesen
Bereichen kinnen daher gar nicht mehr oder nur noch sehr eingeschrankt erfillt werden.

Im nordlichen und westlichen Plangebiet liegen die Bdden noch weitestgehend natiirlich vor.
Im Norden des Plangebietes werden die Boden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Hier ist
die Erfillung der Bodenfunktionen noch weitestgehend uneingeschriinkt maglich.

Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (LIIb2 56/47 laut
Bodenschiitzung im BayerAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutz-
qut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt
bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfléchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermagen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
tion vorbehalten bleiben. GemdB der Reichshodenschdtzung wurde fiir den im Plangebiet an-
stehenden Boden eine Griinlandzahl von 47 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungs-
skala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der GroBteil
der Baden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Er-
tragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher PHlanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 47 und so-
mit auch die natiirliche Ertragsfihigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
tige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur ex-
pertengestiitzt erfolgen.

Seite 9

Markt Weitnau -+ Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
zur Fassung vom 31.01.2024



— Insgesamt kommt den unversiegelten Boden damit eine hohe Bedeutung zu.

Laut Auskunft der Behdrden ist auf den Gberplanten Flachen und den unmittelbar angrenzen-
den Flichen kein Vorkommen von Altlasten bekannt. Aufgrund der teils intensiven gewerblichen
Nutzung des Plangebietes besteht jedoch ein erhdhtes Risiko fir die Uberschreitung von Schad-
stoffgrenzwerten.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der Baumalinahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:
— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und

BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf-
grund der leichten Hanglage kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen,
was eine Verdnderung des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fiihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen
entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Baden. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Bei einer festge-
setzten GRZ von 0,8 konnen bis zu etwa 2,62 ha des Plangebietes neu versiegelt werden. Dies
muss jedoch unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass in den Bereichen, in denen der
rechtsverbindliche Bebauungsplan aufgehoben wird, 0,47 ha Bau- und Verkehrsflichen zu-
riickgenommen werden. Fir die bereits bebauten Bereich ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen Anderungen fiir das Schutzgut. Die vorhandenen Vorbelastungen bleiben beste-
hen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Wasserautnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Damit im Zuge des Produktionsablaufes oder durch
eine regelmdBige Befahrung keine Verunreinigungen des Bodens entstehen, sind davon be-
troffene Fldchen von dieser Regelung ausgenommen. Zum Schutz des Bodens vor Verunreini-
gungen werden auBerdem Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukon-
struktiven Elemente, die groBfidchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zu-
gelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den. Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert, dass das Baugebiet an den
Geldndeverlauf angepasst wird, damit groBere Erdmassenbewegungen und Reliefdnderungen
maglichst vermieden werden. Die Art der Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbeziigen
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1.14

dient in Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des an-
fallenden Erdaushubes zu minimieren. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisver-
ordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 18.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Gegeniiber dem 0.g. Vorhaben (Fassung vom 23.11.2023) bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine grundsitzlichen Einwdnde.

Der Geltungshereich wurde gegeniiber dem vorherigen Entwurf (Aug. 2021) nicht verindert. Le-
diglich die Anordnung der Griinfldchen wurde an der dstlichen Begrenzung und punktuell im Nor-
den geringfigig umgeplant.

Hieraus ergibt sich keine Anderung der wasserwirtschaftlichen Betroffenheit. Daher haben die In-
halte unserer bisherigen Stellungnahme vom 15.11.2021 nach wie vor Giltigkeit.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen, dass sich keine Anderung der wasserwirtschaftlichen Betroffenheit ergibt sowie
der Verweis auf die Stellungnahme vom 15.11.2021 aus der frihzeitigen Beteiligung werden zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist untenstehend in kursiv in diesem Dokument enthalten
und wird dort, sofern nicht durch die aktuelle Stellungnahme aus der formlichen Beteiligung ber-
holt, inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme:
Punkt Nr. 3 "Grundwasserschutz und Wasserversorgung' ergdnzen bzw. aktualisieren wir wie folgt:

3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Unsere Hinweise bzgl. der Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet wurden im Text zum Be-
bauungsplan (vgl. Ziff 5.1) und in der Begriindung (vgl. Ziff. 9.2.3.3) i. W. ibernommen.
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Wie in unserer bisherigen Stellungnahme vom 15.11.2021 bereits ausfihrlich erldutert, ist die
kommunale Wasserversorgung im Markt Weitnau aufgrund der mangelnden Schitzbarkeit der be-
stehenden Brunnen und der hieraus resultierenden qualitativen Probleme derzeit immer noch als
nicht gesichert zu bewerten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist daher die Schaffung einer langfristigen Versorgungsalternative
unumgdnglich. Wie dem Markt Weitnau bereits aus entsprechenden Abstimmungsgesprdchen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem Landratsamt Oberallgdu bekannt ist, konnte eine
zukunftsfihige Alternative in der Anschlussméglichkeit an die neve Wassergewinnungsanlage
"Langes Feld" der Stadt Isny bei Kleinweiler auf Weitnauer Gemeindegebiet liegen, ggf. auch in
der Bohrung eines eigenen dortigen Trinkwasserbrunnens inkl. Mitnutzung des hierfiir neu auszu-
weisenden Wasserschutzgebietes der Stadt Isny. Der aktuelle Sachstand dieser Uberlegungen ist
dem Wasserwirtschaftsamt Kempten nicht bekannt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Wassergewinnungsanlage des Marktes Weitnau ist ohne Schutzstatus, da aufgrund rechtlicher
Hindernisse kein Schutzgebiet ausgewiesen werden kann. Dies wiirde den Forstbestand eines land-
wirtschaftlichen Betriebes gefdhrden. In einem ersten Schritt hat sich der Markt Weitnau geginigt,
dass ein Diingeverzicht in der Schutzgebietszone 2 gewdhrleistet ist. Als langfristige, alternative
Wasserversorgung wird eine Zusammenarbeit mit der Stadt Isny angestrebt, wie in der Stellung-
nahem des WWA angesprochen. Als erster Schritt soll ein Notverbund zwischen dem Wasserlei-
tungsnetz der Stadt Isny und dem Markt Weitnau im Bereich der Zuleitung Richtung Bolsternang
hergestellt werden, dieser Schritt sichert eine Notversorgung der Wasserversorgung Weitnau. Pa-
rallel finden am Brunnen "Langes Feld" schon seit ldngerem Pumpversuche statt, welche den Nach-
weis der Leistungsfahigkeit des Brunnens zur Versorgung beider Gebiete filhren sollen. Diese Pump-
versuche werden voraussichtlich noch das ganze Jahr 2024 andauern.

Stellungnahme:
Hinweis bzgl. wild abflieBendem Wasser:

Im Text zum Bebauungsplan, Ziff. .12 ("Uberflutungsschutz"), sowie in der Begriindung (vgl. Ziff.
9.2.1.4u.9.2.3.4) wird auf die Gefdhrdung durch wild abflieBendes Wasser infolge der Hanglage
hingewiesen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist diese potenzielle Gefihrdung hier erfreulicher-
weise von untergeordneter Bedeutung, da unmittelbar nordlich die B 12 mit hangwiirtiger Quernei-
qung verlduft, so dass das anfallende Hangwasser daher (zumindest fiir Starkregenereignisse hau-
figerer Jahrlichkeiten) iber die StraBenentwisserung wirksam abgefangen und abgeleitet wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zu den enthaltenen Hinweisen zum Uberflutungsschutz sowie dessen unferge-
ordneter Bedeutung werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 15.11.2021:

Zum o.g. Vorhaben (Fassung vom 18.08.2021) bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsiitzlichen Einwdnde.

Wir geben jedoch folgende wichtige fachliche Empfehlungen und Hinweise:
1. Altlasten

Im Planungshereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten wider Erwarten dennoch Alt-
ablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt
Oberallgdu zu informieren.

2. orsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. Ziff. 6.13) sind aus unserer Sicht ausreichend
beriicksichtigt. Wir weisen darauf hin, dass uns anhand der allgemeinen geologischen Grundla-
gendaten keine Erkenntnisse zu geogen bedingt erhdhten Stoffgehalten vorliegen.

3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die dffentliche Trinkwasserversorgungsanlage des Marktes Weitnau anzu-
schliefen.

Allerdings ist die kommunale Wasserversorgung im Markt Weitnau derzeit grundsitzlich als nicht
gesichert anzusehen:

Aufgrund der Giilleausbringung in der engeren Schutzzone konnen Keimbelastungen des Trinkwas-
sers nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist durch die Uferfiltratzuspeisung der nahe gelegenen
Weitnauer Argen mit bakteriologischen, ggf. auch chemischen Verunreinigungen zu rechnen. Die
Brunnen Weitnau sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht daher leider nicht vollwirksam schtzbar,
und erfiillen nicht mehr die aktuellen gesetzlichen Anforderungen einer langfristig gesicherten
Wasserversorgung. Zudem entspricht das  bisherige  Wasserschutzgebiet (festgesetzt am
03.04.1976) nicht mehr den Anforderungen der aktuellen Regelwerke. Die Trinkwasserversorgung
gehdrt als eine Leistung der Daseinsvorsorge zu den Pflichtaufgaben der Gemeinden, daher sehen
wir dringenden Handlungsbedarf fir die Schaffung einer langfristigen Versorgungsalternative. Ent-
sprechende erste Abstimmungsgespriche des Landratsamtes Oberallgiu und des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten mit dem Markt Weitnau haben bereits stattgefunden, bzw. werden auch
kiinftig angestrebt.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet des Marktes Weitnau.
Das Schutzgebiet ist aufgrund der 0.g. Punkte bereits stark beeintréichtigt, zudem liegt das gesamte
Planungsgebiet im Grundwassereinzugsgebiet der Weitnauer Trinkwasserbrunnen. GemdB Schutz-
gebietsverordnung vom 03.04.1976 ist in der weiteren Schutzzone das Errichten und Erweiter
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von baulichen Anlagen, die nicht zur Wasserversorgungsanlage gehdren, verboten, sofern diese
nicht an eine dichte Summelentwisserung angeschlossen sind bzw. werden.

Im Falle einer Bebauung ist diese daher an eine dichte Summelentwasserung anzuschlieBen. Dar-
iber hinaus sind die erforderlichen Arbeiten unter Anwendung groBter Sorgfalt und Vorsicht durch-
zufihren. Verunreinigungen des Untergrundes sowie des Grundwassers missen zuverldssig vermie-
den werden. Bei den BaumaBnahmen sind ausschlieBlich gewdsserunschadliche Materialien zu
verwenden. Die Eingriffe im Schutzgebiet (Zerstorung der Deckschichten, bauliche Eingriffe in den
Untergrund usw.) sind auf das geringstmégliche MaB zu beschrdnken. Von der Planung sind keine
Vorbehalts- und Vorranggebiete zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung des Regional-
plans betroffen.

4. Gewidisserschutz

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist Gber die Kanalisation des WAV Untere Argen im
Trennsystem an dessen Kldranlage anzuschlieBen, auf welcher es nach dem Stand der Technik
gereinigt werden kann. Aufgrund der teilweisen Lage innerhalb Zone 111 des Wasserschutzgebiets
ist aus unserer Sicht eine Einleitung des Niederschlagwassers Giber einen Regenwasserkanal (ggf.
iber bestehende Regenwasserkanalisation) in die Weitnauer Argen unter Beachtung der Regel-
werke M 153, A 102 und A 117 einer drtlichen Versickerung vorzuziehen. Hierzu ist ggf. ein ent-
sprechendes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufilhren. Bei befestigten Flachen unter
1.000 m? st bei Beachtung der TRENOG entsprechend § 25 WHG (Gemeingebrauch) in Verbindung
mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG eine erlaubnisfreie Einleitung maglich.

5. Oberfldchengewiisser:

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser betroffen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich keine kartierten Altlasten betroffen sind.
Sollte Altablagerungen angetroffen werden, werden die zustdndigen Stellen informiert. Des Wei-
feren wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine Vorbehalts- und Vorranggebiete
2ur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung des Regionalplans sowie Oberflichengewiisser
betroffen sind. Auch die Anmerkung, dass die Belange des Bodenschutzes ausreichend beriicksich-
figt sind und der Hinweis, dass keine Erkenntnisse zu geogen bedingt erhohten Stoffgehalten vor-
liegen, werden zur Kenntnis genommen. Das genannte Wasserschutzgebiet inklusive der einzuhal-
tenden Vorgaben ist sowohl in Plan- als auch Textteil enthalten. Wie in der Stellungnahme ange-
regt, erfolgt die Behandlung des Niederschlagswassers durch Ableitung Gber den gemeindlichen
Kanal in das Regenriickhaltebecken und gedrosselt in die Argen. Die Hinweise auf die einzuhal-
tenden Vorgaben werden im Textteil ergdnzt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme, Schutzqut Wasser:

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das nichste Oberfldchengewsser ist
der "Weitnauer Bach", der etwa 70 m siidlich des Geltungshereiches verluft. In diesem Ab-
schnitt lautet die Gesamtbewertung der Gewdsserstrukturkartierung "deutlich verdndert".

— |m Wesfen des Plangebietes liegt ein Teil des Wasserschutzgebietes "Weitnau, M" (Kenn-
20h12210-8326-000-40, festgesetzt am 03.04.1976).

— Die Boden sidlichen Teil des Plangebiets sind bereits weitgehen durch die Bestandshebauung
versiegelt. Die flachige Versickerung des Niederschlagswassers Gber die belebte Bodenzone ist
bereits in diesem Teil des Geltungshereichs bereits nicht mehr oder nur noch eingeschrdnkt
maglich. Das im versiegelten Bereich anfallende Niederschlagswasser wird iiber den gemeind-
lichen Kanal in das bestehende Riickhaltebecken (FI.-Nr. 278, Gem. Weitnau) geleitet und an-
schlieBend gedrosselt der Weitnauer Argen zugefihrt.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhlisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zv.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen aufgrund des groBen Grundwasserflurabstandes ausgeschlossen werden.
Die gewerbliche Bebauung hat eine Verinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versi-
ckerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Flchen ver-
siegelt werden. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von 0,8 sind die Beeinfriichtigungen
im Bereich der Erweiterung als hoch einzustufen. Da die Baden innerhalb des bereits bebauten
Teiles des Gewerbegebietes bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, sind die Beeintrichti-
gungen des Schutzqutes Wasser unter Betrachtung der u. g. Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen in diesem Bereich insgesamt nicht erheblich.

— Innerhalb des Wasserschutzgebietes gilt die Schutzgebietsverordnung vom 03.04.1976. Dem-
nach ist in der weiteren Schutzzone das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen, die
nicht zur Wasserversorgungsanlage gehdren, verboten, sofern diese nicht an eine dichte Sam-
melentwiisserung angeschlossen sind bzw. werden. Im Falle einer Bebauung ist diese daher an
eine dichte Sammelentwdsserung anzuschlieBen. Dariiber hinaus sind die erforderlichen Arbei-
ten unter Anwendung groBter Sorgfalt und Vorsicht durchzufihren. Verunreinigungen des Un-
tergrundes sowie des Grundwassers mijssen zuverldssig vermieden werden. Bei den Baumab-
nahmen sind ausschlieBlich gewdsserunschddliche Materialien zu verwenden. Die Eingriffe im
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Schutzgebiet (Zerstorung der Deckschichten, bauliche Eingriffe in den Untergrund usw.) sind
auf das geringstmégliche MaB zu beschrinken.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefhigkeit des Bodens, soweit
wie moglich, zu erhalten und Begintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren, sofern von den Fléchen keine Gefihrdung fiir das Grundwasser ausgeht. Oberflichen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbeschichtung zugelassen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf
den Verkehrs- und Gewerbefldchen anfallende Niederschlagswasser iber den gemeindlichen
Kanal in das bestehende Riickhaltebecken (FI.-Nr. 278, Gem. Weitnau) zu leiten und anschlie-
Bend gedrosselt der Weitnauer Argen zuzufihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Der Markt verfiigt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle der Kldranlage des
Wasser- und Abwasserverbandes Untere Argen zugefihrt. Das bestehende Gewerbegebiet im
Siiden des Planbereiches ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen. Momentan fallen im nordlichen Gebiet keine Abwisser an.

— Vom Weitnauer Bach ausgehend ist keine Uberflutungsgefahr fiir das Plangebiet bekannt und
aufgrund der Topografie auch nicht zu erwarten.

— Aufgrund der im ndrdlichen Teil des Gewerbegebietes liegenden Hange kann es bei Starkrege-
nereignissen zum oberflichigen Abfluss von Niederschlagswasser kommen.

Prognose bei Durchfiihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird gefrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des WAV Untere
Argen zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das auf den Verkehrs- und Gewerbeflichen anfallende Niederschlagswasser wird Gber den ge-
meindlichen Kanal in das bestehende Riickhaltebecken (FI.-Nr. 278, Gem. Weitnau) zu geleitet
und anschlieBend gedrosselt der Weitnauer Argen zugefihrt.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-
gen.
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1.1.5

— Da es unter anderem bei Starkregen von den ndrdlich liegenden Hangen zu oberfldchlich ab-
flieBendem Wasser kommen kann, wird empfohlen Schutzvorkehrungen zu treffen. Gebdude-
dffnungen sollten so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. Bei der Gartenanlage ist
darauf zu achten, dass das Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland"”, das generell

durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7 °C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist
mit 1.500 mm bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen etwa 785 m
G.NN und 810 m 4. NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Der Fohn, der
als Fallwind von den Alpen kommt, kann vor allem im Winter wdrmere Luftmassen herantra-
gen.

Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Ge-
hdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund
des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Die geringfiigig entstehenden, ther-
misch bedingten Hangwinde sind durch die bestehende Bebauung bereits unterbrochen und
aufgrund der Lage im ldndlichen Raum unbedeutend. Daher besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z.B. Aufstaven von Kaltluft).

Durch die Gberwiegende Versiegelung im bereits bebauten Bereich des Gewerbegebietes wird
die Wiirmeabstrahlung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte
thermische Belastung bedingt ein unginstigeres Kleinklima. Die Auswirkungen beschrinken
sich tberwiegend auf den Geltungsbereich der Anderung.

Der Markt Weitnau ist seit dem Jahr 2005 anerkannter Luftkurort, so dass von einer sehr guten
Luftqualitit im Gemeindegebiet ausgegangen werden kann. Messdaten zur Luftqualitdt im
Plangebiet liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege und von der
bestehenden Gewerbefliche reichem sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung des ndrdlichen Plangebietes kann es in den angrenzenden Gebieten zeitweise zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).
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— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die umliegenden Offenflachen

beschrénkt. Die Ausbildung einer Griinfldche mit Baumen und Strduchern im nordlichen, dstli-
chen und westlichen Bereich trdgt zur Frischlufthildung innerhalb des Plangebietes bei.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der voraussichtlich geringen Anzahl von
geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine Be-
eintrdchtigung. Bestehende Luftaustauschbahnen hangabwirts werden nicht in ihrer Funktion
gestort. Insofern entstehen in Bezug auf die Kaltluftleitbahn bzw. die Kaltluftentstehungsge-
biete keine wesentlichen Beeintréichtigungen.

Der berplante Bereich erfihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit aufgrund
der zusdtzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Be-
einfrichtigung im Umfeld ist jedoch nicht zu rechnen, da das zu erwartende zusitzliche Ver-
kehrsaufkommen im Vergleich zur bereits bestehenden Verkehrsbewegungen der umliegenden
StraBen unerheblich ist.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhthten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf ereuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und
Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwisserungsplanung beriicksichtigt (z.B. ausrei-
chende Dimensionierung der Niederschlagswassereinrichtungen). Extrema in Bezug auf die
Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu
Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen in den privaten und offentlichen Griinfléchen so-
wie auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Ver-
minderung der Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnen-
schutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind
von den privaten Bauherren vorzusehen.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchshelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Die vom landwirtschaftlichen Be-
frieb ausgehenden Geruchsbelastungen bleiben unverdndert.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— Der Markt Weitnau liegt innerhalb der von einem ausgepréigten eiszeitlichen Relief geprigten
Wiesen- und Weidelandschaften des "Voralpinen Moor- und Higellandes" innerhalb der Na-
turraumeinheit "Adelegg". Das Gebiet zeichnet sich durch die meist stark bewaldeten Hohen-
ziige aus. Das gesamte Gebirge ist dicht bewaldet und weist, seiner Hohenlage gemdb, einen
montanen bis hochmontanen Fichten-Tannen-Buchenwald auf, in dem der Fichtenanteil bei
weitem Gberwiegt. Lediglich an einzelnen, vom Relief begiinstigten Stellen unterbrechen Alm-
weideflachen das Waldkleid. Die Gebirgsziige werden von Flusstdlem durchschnitten. Der Markt
Weitnau liegt im Weitnauer Tal. Die Gewdsser flieBen mehrheitlich Gber die Untere Argen zum
Bodensee ab. In den Tal- und unteren Hanglagen iberwiegt die landwirtschaftliche Griinland-
nutzung. Das Gemeindegebiet wird durch die BundesstraBe B 12 durchschnitten.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich im Siiden um ein bestehendes Gewerbegebiet und im
Norden um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche in westlicher Ortsrandlage des
Hauptortes Weitnau. Im Westen liegt eine Griinflache mit bestehenden, eingewachsenen Ein-
grinungsstrukturen. Nordlich verluft die BundesstraBe B 12, westlich befindet sich eine Auf-
fahrt zur BundesstraBe. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Siden auf. Im
Stden schlieBt der Gberplante Bereich an die KreisstraBe 0A 7 an. Fir das Landschaftshild be-
deutende Strukturen finden sich nicht im Plangebiet.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Norden zum Sonneck sowie nach Siiden in Richtung Mit-
felberg und Hauchenberg. Der Bereich ist von Siiden her einsehbar und aber nicht exponiert.
Der Bereich besitzt eine geringe Erholungseignung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine geringfiigige Beeintrich-
tigung, weil der Ortsrand weiter nach Norden verlagert wird und der Blick von der BundesstraBe
auf das Gemeindegebiet eingeschriinkt wird. Fiir das Landschaftshild bedeutende Strukturen
sind jedoch nicht betroffen.
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— Fir die Erholung relevante Strukturen wie FuB- oder Radweges sind von der Planung nicht
betroffen.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stdrenden Einfluss der zukinftigen Baukérper auf das
Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird nach Norden, Osten und Westen eine umfang-
reiche Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die festgesetzte Planzliste trigt dazu bei, die Eigenart
des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehalzarten eine Anbin-
dung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich im
Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen,
Nadelgehdlze ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Planzliste festgesetzten Stru-
chern wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten Grinflachen
sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

— Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Freifldchen einen Pflanzen-
bedeckungsgrad von mind. 20 % aufweisen miissen, werden Schottergdrten, die den Eindruck
einer fast vollstindigen Versiegelung erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschafts-
gerechte und naturnahe Gestaltung der Gérten gefordert. Eine stirkere Begrinung der Freifld-
chen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch fiir das innerdrtliche Klein-
klima vorteilhaft. Durch die getroffene Einschrinkung sind anspruchsvolle und moderne Frei-
fldchengestaltungen, wie z.B. Steingdrten, grundsitzlich maglich, wahrend gleichzeitig ein ge-
fiilligeres optisches Erscheinungshild sichergestellt wird.

— Hahenfestsetzungen werden getroffen, um die bestehenden Blickbeziehungen so weit wie mdg-
lich zu erhalten und die Erlebbarkeit der Landschaft und des stddtebaulichen Umfeldes zu er-

halten (z.B. Ausblick).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 17.11.2021 gemB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Oberall-
gdu, Immissionsschufz:

AuBerung:

Im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans sind Emissionskontingente festgesetzt. Fiir den
nordlichen Erweiterungshereich sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ebenfalls
Emissionskontingente zu ermitteln und festzusetzen. Im Zuge dessen sind auch die Fldchen der
bereits festgesetzten Kontingente an die neue Planung anzupassen, da hier kleinere Abweichung
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bestehen. Die maBgeblichen Einwirkorte (101 und 102) kénnen aus dem bestehend schalltechni-
schen Gutachten (vgl. Tecum, 20.12.2006) entnommen werden. Fiir 101 ist auBer den Larmim-
missionen durch das bestehende Gewerbegebiet keine weitere Vorbelastung zu beriicksichtigen.
Fiir 102 ergibt sich aus den Genehmigungsunterlagen der sidlichen Biogasanlage, dass diese die
2uldssige Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fiir ein Mischgebiet um 10dB(A) zu unterschreiten hat.
Entsprechend ist auch hier keine weitere gewerbliche Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Da im Plangebiet kein Betriehsleiterwohnen vorgesehen ist, sind keine Konflikte aufgrund von

Verkehrsldrmimmissionen zu erwarten. Eine schalltechnische Untersuchung dieser ist nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme vom 29.12.2023 zur Fassung vom 23.11.2023 des Landratsamtes Oberallgdu,
Technischer Umweltschutz, Sonthofen:

Stellungnahme:

Die durch den Gutachter ermittelten Anforderungen zur Ldrmkontingentierung sowie die Begriin-
dung dazu wurde in den Bebauungsplantext aufgenommen. Die Emissionskontingente sind in der
Bebauungsplanzeichnung dargestellt. Der Gutachter weist auch nach, dass die Immissionsricht-
werte an den umliegenden Immissionsorten eingehalten werden.

Betriebsleiterwohnungen wurden im Plan ausgeschlossen, was hinsichtlich der schalltechnisch
maglichen Ausnutzung der Gewerbefldchen duBerst sinnvoll ist.

Daher bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde keine Beden-
ken bzgl. der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes bestehen.

Stellungnahme vom 12.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben, Augsburg:

Stellungnahme:

Die IHK Schwaben begriBt das Aufstellungsverfahren des o.g. Bebauungsplanes. Die vorzuneh-
menden Anpassungen ermdglichen es ortsansiissigen Unternehmen sich vor Ort zu erweitern und
ihren Standort fiir die Zukunft zu sichern. Die angedachten Planungen entsprechen somit gem. § 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB den Belangen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur Sicherung sowie
Schaffung von Arbeitspldtzen bei. Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher aufgrund der
vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken bei der
Durchfishrung des Vorhabens.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Aufstellungsverfahren begriBt wird und sich keine Be-
denken ergeben.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet besitzt nur eine sehr geringfiigige Naherholungsfunktion. Innerhalb des Plan-
gebietes oder direkt angrenzend befinden sich keine Rad- oder Wanderwege. Siidlich des Weit-
nauer Baches befindet sich eine OrtsverbindungsstraBe, die Teil des Fernwanderweges "Minch-
ner Jukobsweg", Fernradweg "Jakobus Radpilgerweg Miinchen-Kempten-Lindau", "Allgdu-
Radweg" sowie zahlreichen ortlichen Rad- und Wanderrouten ist. Der Weg wird ganzjdhrig
fouristisch besucht. Von dort bestehen Blickbeziehungen zum Plangebiet.

— Das bestehende Gewerbegebiet bietet Arbeitspltze und dient der Versorgung fir die lokale
Bevdlkerung.

— Der Norden des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebietes befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser gehen tempordr Larm- und Geruchsemissio-
nen aus.

— Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptsichlich auf das Landschaftshild zurickzufihrende
Bedeutung fiir die Naherholung.

— Der siidliche Bereich des Geltungshereichs wird bereits gewerblich genutzt. Fiir den entspre-
chenden Bereich sind Emissionskontingente gemdB der DIN 45691 (Gerduschkontingentie-
rung) festgesetzt. Der nérdliche Bereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt (Weiden, Mah-
wiesen, Acker). Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen im Norden auf einer Fliche von 0,87 ha gehen verloren.
Dafiir stehen die Fldchen im Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes mit einer GraBe von
0,46 ha wieder fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung. Durch die Umwandlung
landwirtschaftlicher Fliichen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.
Die tberplanten Fldchen haben eine eingeschrinkte Zugdnglichkeit aufgrund der angrenzenden
BundesstraBen und eine erschwerte Bewirtschaftbarkeit aufgrund der Neigung und sind daher
fir die landwirtschaftliche Nutzung nur bedingt geeignet. Durch die Immissionen aus den an-
grenzenden Verkehrs- und Gewerbefldchen sind die Nutzungsmaglichkeiten fiir die Fliche au-
Berdem bereits eingeschrdnkt. Eine Fldcheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung
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v.0. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Gewerbefldchen die
bestehende Infrastruktur in Gkonomischer Weise mitgenutzt werden kann.

— Fine Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit ist weiterhin nicht mdglich. Dafiir wird durch die
Planung die Ansiedelung von Gewerbebetriehen ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert
und/oder neu geschaffen werden kdnnen. Dies wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche Situation
des Marktes Weitnau aus. FuBwegeverbindungen sind nicht betroffen. Die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukérper eine geringfiigige Beeintrdch-
figung.

— |m geplanten Gewerbegebiet wirken weiterhin die vom landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen-
den Ldrm- und Geruchsemissionen (siehe auch Punkt "Emissionen/Abfalle/Abwiisser").

— Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets sind zusitzliche Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Um eine Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) an der Umgebungshebauung zu gewdhrleisten, werden die bestehenden Emissionskon-
tingente an die aktuelle Planung angepasst und fiir den Erweiterungsbereich ebenfalls Emissi-
onskontingente gemaB der DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche
Begintrdchtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschijtterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitit in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen kdnnen. Erheb-
liche Beeintriichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem kinnen Heiz-
oder Produkfionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
2u einem erhohten Schadstoffausstol beitragen. In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Wirmeab-
strahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich
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der neven Bebauung kommen kann. Sighe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung
der bestméglichen Luftqualitdt".

— 1u den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan.

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius
der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssi-
gen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem
gelten Einschrinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern,
dass es zu einer Beeintrichtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschijtterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe an-
siedeln, welche Erschijtterungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttre-
cycling) oder Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschld-
gigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind neben den gewerbespezifischen Abfillen inshesondere recyclingfd-
hige Verpackungen, organische Abfille (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirt-
schaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung);
falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung
erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
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wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fiir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben mag-
lich sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist
iedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebréuchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplétze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendste Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschligi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfihrung:

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.
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1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
der bereits bestehenden Gewerbegebdude.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.150-1.164 kWh/m?.
Bei einer miftleren Sonnenscheindauer von 1.550-1.599 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit ebener Lage bzw. der Hangneigung in Richtung Siiden die Voraussetzungen fir die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

— |m Bereich des festgesetzten Wasserschutzgebietes ist grundstzlich die Nutzung von oberfld-
chennaher Geothermie ausgeschlossen. Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas
Bayern im restlichen Plangebiet mdglich, bedarf aber einer Einzelfallpriifung durch die Fach-
behdrde. Der Einsatz von Erdwérmekollektoranlagen und Grundwasserwdrmepumpen ist mag-

lich.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.

— Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden und ist innerhalb des Wasserschutzgebietes unzuldssig.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkf.
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1.1.1

Prognose bei Durchfiihrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Umsetzung der Planung fihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflchen
20 einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befes-
figte Flichen gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter
reduziert. Weitere Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrshewegungen.

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand auch in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten. Dies wurde bei der
Ermittlung der festgesetzten Emissionskontingente beriicksichtigt.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:

Bestandsaufnahme:

Natura 2000-Gebiete (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das ndchste FFH-Gebiet befindet sich
etwa 1,6 km westlich ("Allgduer Molassetobel”, Nr. 8326-371). Aufgrund der Entfernung kann

eine Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. Eine Vertriglichkeitspriifung
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 25m siidlich der Planung befindet sich das nach Art. 16 BayNatSchG kartierte Biotop
"Gehodlze und Altgrasbestinde entlang der ehemaligen Bahnlinie Kempten — Isny dstlich und
westlich von Weitnau" (Nr.8326-0179-004). Etwa 70 m sidlich befindet sich das nach § 30
BNatSchG kartierte Biotop "Gehdlzsaum des Weitnauer Baches mit Hangwaldstreifen, Bach-
hochstaudenflur, GroBseggenried- und Quellmoorresten zwischen Kartenblattgrenze im Osten
und Einmindung in die Untere Argen" (Nr.8326-0168-018). Bei Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingriinung;
Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze; Einschrdnkung von Werbeanlagen
u.0.), sind erhebliche Beeintrdchtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten
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(siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Be-
standsaufnahme [9.2.1.1]" und "Prognose [9.2.3.1] bei Durchfihrung der Planung").

— Der Westen des Plangebietes liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes "Weitnau, M"
(Kennzahl 2210-8326-000-40, festgesetzt am 03.04.1976). Die geltende Rechtsverordnung
ist zu beachten. Im Falle einer Bebauung ist diese an eine dichte Sammelentwisserung anzu-
schlieBen. Dariiber hinaus sind die erforderlichen Arbeiten unter Anwendung groBter Sorgfalt
und Vorsicht durchzufishren. Verunreinigungen des Untergrundes sowie des Grundwassers mijs-
sen zuverldssig vermieden werden. Bei den BoumaBnahmen sind ausschlieBlich gewdsserun-
schidliche Materialien zu verwenden. Die Eingriffe im Schutzgebiet (Zerstorung der Deckschich-
fen, bauliche Eingriffe in den Untergrund usw.) sind auf das geringstmdgliche MaB zu be-
schrdnken.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 15.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 der Regierung von Schwaben,
Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg:

Stellungnahme:

Liele der Roumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie
Grundsdtze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwdgungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayer (LEP)

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflichen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwen-
den LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen LEP 5.3.1 Begriin-
dung zu "Einzelhandelsagglomerationen"

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die zitierten Grundsdtze des Landesentwicklungsprogrammes werden durch die vorliegende Bau-
leitplanung erfilllt.

Stellungnahme:
Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:
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Mit der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans in vier Teilbereichen und der Aufstellung
des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" beabsichtigt der Markt Weitnau, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung zweier Gewerbegebiete und eines Misch-
gebiets zu schaffen. Ferner ist beabsichtigt, die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohn-
gebiets sowie die Errichtung eines Seniorenwohnheims zu schaffen. Zudem beabsichtigt der Mark
Weitnau den Bebauungsplan "Sport-Park-Hotel-Allgdu Osterhofen" aufzuheben und die entspre-
chenden Fldchen im Flichennutzungsplan kiinftig als Flache fir die Landwirtschaft darzustellen.
Hierzu teilen wir im Einzelnen Folgendes mit:

Zu den Bauleitplanvorhaben haben wir uns zuletzt mit RS vom 16.11.2021 (24-4622.8319/35;
-4622.8319-12/1; -4621.1-319/6 &-319/7) geduBert.

Der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich des zur Authebung vorgesehenen
Bebauungsplans "Sport-Park-Hotel-Osterhofen” stehen landesplanerische Belange weiterhin nicht
enfgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen und die Zusammenfassung zu den aktuellen Planverfahren des Marktes Weitnau
werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Lu den geplanten weiteren Flachennutzungsplandnderungen und Aufstellung von Bebauungspld-
nen haben wir in 0.a. RS auf die von der Bayerischen Staatsregierung eingeleitete Flchensparof-
fensive hingewiesen und den Markt Weitnau gebeten, sich mit den Vorgaben der damaligen Aus-
legungshilfe auseinanderzusetzen.

Der Markt Weitnau hat sich zwischenzeitlich mit den erwartbaren Bedarfen an Wohnbau- und
Gewerbefldchen auseinandergesetzt und den zusiitzlichen Bedarf an jeweiligen Flichen in den Be-
grindungen dargelegt. Allerdings geht aus den Begriindungen auch hervor, dass dem prognosti-
zierten Bedarf nicht nur unwesentliche Fldchenpotenziale im Gemeindegebiet gegeniiberstehen.
Laut vorliegenden Planunterlagen befinden sich diese allesamt in Privatbesitz und stehen fiir die
geplanten Entwicklungen nicht zur Verfiigung. Der Mark fihrt hierzu fir die gewerblichen Nutzun-
gen ausfihrlich aus, weshalb im Fldchennutzungsplan vorhandene Bauflichen nicht zur Verfiigung
stehen. Wir weisen darauf hin, dass der Markt Weitnau die Mdglichkeit hat, entsprechende Bau-
fliichen aus dem Fldchennutzungsplan zuriickzunehmen, wenn diese mittelfristig nicht zur Verfi-
gung stehen. Im Hinblick auf die vorhandenen Potenziale fir Wohnbau erldutert der Markt, dass
er beabsichtigt, zeitnah ein Leerstandsmanagement umzusetzen, ein Vitalititscheck hat bereits
stattgefunden.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme dargelegt, hat der
Markt Weitnau den Bedarf nachgewiesen. Auch wenn die im Fldchennutzungsplan vorhandenen
Fldchen derzeit nicht zur Verfigung stehen, strebt die Marktgemeinde hier ein ausgewogenes und
langfristig angelegtes Konzept zur gemeindlichen Entwicklung an, so dass derzeit keine Kompen-
sation erfolgt.

Stellungnahme:

Nach alledem kann den geplanten Ausweisungen aus landesplanerischer Sicht zugestimmt wer-
den, wenn der Markt Weitnau sich mif den genannten Aspekten auseinandersetzt und zeitnah die
begonnene Erarbeitung einer Strategie zur Akfivierung der vorhandenen Potenziale abschlieBt und
diese Strategie in die Umsetzung bringt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Fldchenpotentiale fir Gewerbe befinden sich
durchgehend in privater Hand, oft sollen sie zu einem spéiteren Zeitpunkt fir eine Betriebserweite-
rung zur Verfigung stehen. Eine Abgabenbereitschaft war nach Gespriichen mit den jeweiligen
Eigentimern nicht zu verbuchen. Dies wurde auch schon im bedarfsnachweis , Gewerbeflichen”
dargestellt. Vor diesem Hintergrund wird an der gegenstindlichen Planung festgehalten.

Stellungnahme:

Ungeachtet der obigen Ausfiihrungen weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet des Bebau-
ungsplans "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" im Wasserschutzgebiet "Weitnau, M" befindet. Ob und
inwiefern sich daraus besondere Anforderungen an die Planung ergeben, wird vom Wasserwirt-
schaftsamt zu beurteilen sein.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Wasserwirtschaftsamt wurde in diesem Verfahren beteiligt und hat keine grundsdtzlichen Be-
denken geduBert. Das genannte Wasserschutzgebiet inklusive der einzuhaltenden Vorgaben ist
sowohl in Plan- als auch Textteil enthalten.

Stellungnahme:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungshehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischge-
bietsausweisungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
2uldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist" (vgl. Begriindung zu LEP 5.3.1 (Z)
"Einzelhandelsagglomerationen").

Seite 30 Markt Weitnau + Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung, 1. Teilauthebung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
zur Fassung vom 31.01.2024



Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregungen zu geeigneten Festsetzungen, um die Entstehung unzulssiger Einzelhandelsag-
glomeration auszuschlieBen wird zur Kenntnis genommen und ihr wurde gefolgt. Im Bebauungs-
plan sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, so dass eine Agglomeration nicht zu befirchten ist.

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem oben
genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechts-
grundlage/n: Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in Kraft
getrefen ist (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W) und bitten dies im Begriin-
dungsentwurf entsprechend zu bericksichtigen. Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf
der Homepage des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(www.stmwi.bayern.de - Mend: Landesentwicklung -Landesentwicklungsprogramm) eingesehen
werden. Auch eine nicht-amtliche Lesefassung des LEP Bayern mit Stand 01.06.2023 ist dort zu
finden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die aktuelle Teilfortschreibung wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung
wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 18.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 des Regionalen Planungsverban-
des Allgiiu, Geschaftsstelle, Kautheuren:

Stellungnahme:
Um Teilbereich "Sport-Parkt-Hotel-Allgdu Osterhofen” der Flichennutzungsplandnderung:

Der Reduzierung des Sondergebietes "Reiterhotel" stehen regionalplanerische Belange nach wie
vor nicht entgegen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfishrungen betreffen das Planverfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes, so dass
fir das gegenstindliche Verfahren keine Relevanz besteht.

Stellungnahme:

Zum Teilbereich "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen", dem zugehdrigen Bebauungsplanverfahren so-
wie den Teilbereichen "Freizeitanlage Seltmans" und "Ritzen Nordost'":

GemdB Regionalplan der Region Allgdu (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 () sollen zur Eingrenzung des
Fldchenverbrauchs inshesondere vorhandene Baulandreserven und leerstehende Gebdude genutzt
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sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Der Markt Weitnau hat
sich mit diesem Ziel auseinandergesetzt. Laut den Bedarfsnachweisen, welche der Markt Weitnau
den Bauleitplanunterlangen hinzugefiigt hat, sind auf dem Gemeindegebiet Fldchenpotenziale vor-
handen, welche fiir die jeweilige geplante Nutzung nicht zur Verfiigung stehen. Wir weisen in
diesem Zusummenhang emeut darauf hin, dass grundsdtzlich die Maglichkeit besteht, bereits im
Fldchennutzungsplan dargestellte Bauflichen zuriickzunehmen, die fiir eine gemeindlich geplante
Nutzung nicht zur Verfiigung stehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme dargelegt, hat der
Markt Weitnau den Bedarf nachgewiesen. Auch wenn die im Fldchennutzungsplan vorhandenen
Fldchen derzeit nicht zur Verfigung stehen, strebt die Marktgemeinde hier ein ausgewogenes und
langfristig angelegtes Konzept zur gemeindlichen Entwicklung an, so dass derzeit keine Kompen-
sation erfolgt.

Stellungnahme:

Des Weiteren geben wir folgenden redaktionellen Hinweis: Der Markt Weitnau ist gemdB RP 16 A
1112 Abs. 1 (Z) als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum festgelegt und nicht als Unterzentrum,
wie in den Bauleitplanunterlagen angefihrt. Wir bitten die Bauleitplanunterlagen entsprechend zu
korrigieren.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und die Begrindung wird entsprechend ange-
passt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 31.01.2024:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu liegt das Plangebiet innerhalb eines schutzbedirftigen
Bereiches fiir die Wasserwirtschaft. Es handelt sich um die Ubemahme der Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes "Weitnau, M". Bei Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung vom
03.04.1976, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird, entstehen keine Gefahren in Bezug auf
die Grundwasserreinheit und die Trinkwasserversorgung. Stdlich des Planbereiches beginnt auBer-
dem ein Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 16.02.2006):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan des Marktes Weitnau bereits
iberwiegend als "Gewerbliche Baufldchen" dargestellt. Im Norden sind die Flichen jedoch als
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"Ortsrandeingrinung” dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstim-
men, ist fiir den Bereich der Erweiterung eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Der Landschaftsplan
frifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 23.11.2023 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 17.11.2021 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme des Landratsamtes Oberallgdu, Ortsplanung sowie AuBerungen von anwesenden Behdrden
und sonstige Trdger offentlicher Belange:

Stellungnahme:

Grundsiitzlich ist die Anderung des Bebauungsplans Weitnau-Ritzen an dieser Stelle vorstellbar.
Allerdings sind folgende Punkte zu beachten, damit ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet
entstehen kann. Die Baugrenzenrahmen nehmen weitestgehend alle Bereiche, ausgenommen der
fir die HaupterschlieBung notwendigen Flachen ein.

Eine GRZ von 0,8 und Gebiudehdhen von bis zu 13 m, ermaglichen in Zukunft Gebdude von na-
hezu industriellem MaBstab. Um ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet zu schaffen muss eine
Limitierung der GebdudegroBen und eine Reduzierung der Hohen hin zu der BundesstraBe erfolgen.
Stringentere Gestaltungsparameter und attraktive Aufenthaltsflachen fir Mitarbeiter und Gdste des
Gewerbegebiets wiirden zu einer erhdhten Identifikation und einer gesteigerten Akzeptanz des Ge-
bietes fihren.

Um das Landschaftshild zu wahren muss eine qualitative Eingriinung mit hohen Béumen erfolgen.
Diese muss auch im norddstlichen Bereich des Bebauungsplans fortgefihrt werden.

AuBerungen:

Im Fldchennutzungsplan erfolgt eine Anderung nur fiir den nordlichen Erweiterungsbereich. Be-
frigbsleiterwohnen soll weiterhin in diesem Gewerbegebiet komplett ausgeschlossen werden. Es
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wird darauf hingewiesen, dabei auf eine saubere Begriindung dieser Festsetzung zu achten und es
wird eine Prifung des Anliegens vorgeschlagen.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.12.2023 zur Fassung vom 23.11.2023 des Staatlichen Bauamtes Kemp-
ten:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen)

Die MaBnahme reicht bis ca. 20 m an die BundesstraBe heran. Das Gebiet ist iber eine KreisstraBe
(OA 7) mittelbar an das Gbergeordnete StraBennetz (B 12) angeschlossen. Insofern bestehen ge-
gen die MaBnahme keine Einwinde. Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Darlegung der ErschlieBungssituation ber die KreisstraBe sowie dass keine Einwdnde beste-
hen, werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Fall einer erneuten Einholung der Stellungnahmen
wird der Bitte um weitere Beteiligung nachgekommen.

2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 08,01,2024 zur Fassung vom 23.11.2023 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu), Bereich Landwirtschaft, Kempten:

Stellungnahme:

Auf die Beeintrichtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen wurde im Textteil hingewiesen.
Grundsdtzlich werden die Belange der Landwirtschaft durch eine dingliche Sicherung dieser von
der Bewirtschaftung der Fliichen und Betriebe ausgehenden Beeintrdchtigungen Gber Grundbuch-
einfrag nachhaltiger vertreten als durch eine reine Information im Textteil des Bebauungsplanes.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen auf den bereits enthaltenen Hinweis werden zur Kenntnis genommen. Weitere
Sicherungen sind nicht mehr Gegenstand der Bauleitplanung.

Stellungnahme:

In der Regel folgt dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen durch die Umsetzung der Bebauung
ein weiterer Produktionsfldchenverlust durch den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich.
Deshalb sollte durch geeignete MaBnahmen bei der Umsetzung der Planung der Ausgleichsfld-
chenbedarf mdglichst geringgehalten werden und landwirtschaftliche Produktionsflachen geschont
werden.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen durch die Umsetzung der Bebau-
ung sowie durch den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich werden zur Kenntnis genom-
men. Der fiir die Ausgleichsfliche gewdhlte Standort ist bereits durch die Lage und die bestehende
Neigung landwirtschaftlich eingeschrénkt nutzbar. Durch die Entwicklung eines arfenreichen Ex-
tensivgrinlandes werden 6 Wertpunkte pro Quadratmeter generiert, wodurch sich die FldchengroBe
der erforderlichen Ausgleichsfliche auf das notwenige MaBe reduziert. Heckenpflanzungen oder
MaBnahmen, die negative Auswirkungen auf angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen hatten
sind im Rahmen des Ausgleichskonzeptes nicht vorgesehen. Lediglich werden im bereits vorhan-
denen Feldgehdlze gebietsfremde Arten entfernt und durch einheimische, standortgerechte Arten
ersefzt. Insgesamt betrachtet sieht der Markt Weitnau daher die Belange der Landwirtschaft als
ausreichend beriicksichtigt an.

2.14  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 19.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 der Vodafone GmbH, Vodafone
Deutschland GmbH, Unterfohring:

Stellungnahme:

Wir teilen [hnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von thnen
geplante MaBnahme keine Einwinde geltend macht.

Seite 36 Markt Weitnau + Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung, 1. Teilauthebung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
zur Fassung vom 31.01.2024



In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei ob-
iektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechen-
der Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungshestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Ieichenerkldrung Vodafone GmbH

- Igichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen, dass keine Einwiinde geltend gemacht werden sowie zur Planumsetzung werden
2ur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 30.01.2024 zur Fassung vom 23.11.2023 der AllgduNetz GmbH & (0. KG,
Kempten (Allgdu):

Stellungnahme:

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentimer Allgduer Uberlandwerk GmbH,
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen G, der Energiegenossen-
schaft Mittelberg eG, Josef Schaffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als Pdchter des
Netzes in deren Auftrag. Bezugnehmend zu unserer Stellungnahme vom 12.10.2021 haben wir
keine weiteren Anregungen und Bedenken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zur Zustindigkeit sowie der Verweis auf die Stellungnahme vom 12.10.2021
aus der frihzeitigen Beteiligung werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist untenste-
hend in kursiv in diesem Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme vom 12.10.2021:

Die im Plangebiet ausgewiesene Bebauung werden wir durch Erweiterung des vorhandenen Nie-
derspannungsnetzes versorgen. In dieses Netz konnen wir aus einer benachbarten Trafostation
einspeisen.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann erteilt werden, wenn das zur
Versorgung ndtige Kabelnetz mit evil. notigen Anschlusspunkten vollstdndig verlegt und montiert
ist und von der Station eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger Teil der
ErschlieBung und nach Baubeginn im Allgemeinen nicht mehr maglich. Die Lagerung von Bauma-
ferial, das Errichten von Bauhitten, Kranbahnen, Silos u.a. im Bereich der Kabeltrasse verhindert
einen ordnungsgemdBen Netzauthau.
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Voraussetzung fir die Verlegung der Mittel- und Niederspannungskabel ist, dass StraBen und Geh-
wege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie Kanal-, Wasser- und evtl. Gasanschlisse
verlegt sind.

AuBerdem missen fir die Kabelverlegung die StraBen- oder Wegeachse sowie die beiderseifigen
Begrenzungen der dffentlichen Verkehrsfldchen einwandfrei sichtbar sein oder durch technische
Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der Verlegtrasse ermdglicht werden. Evtl. vorgesehene
Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu setzen.

Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtréiglicher Herstellung der StraBen- und Wegeachsen
eine Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch Uberbauung der Kabeltrasse durch eine
Pflasterrinne oder Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungstrasse verursachergerecht und
kostenpflichtig verlegen. Im Zuge der Festlegung der StraBenbeleuchtungspunkte ist auch die Fest-
legung der Kabelverteilschrinke notwendig, welche unabdingbar fiir die Versorgung des Nieder-
spannungsnetzes notwendig sind. Im Rahmen des mit der Gemeinde abgeschlossenen Straenbe-
leuchtungsvertrages und dem Netz-eigentimer wird die AllgiuNetz die notwendigen Kabelverle-
gearbeiten fir die offentliche Beleuchtung vornehmen. Die Beleuchtungsanlage wird nach Festle-
gung durch die Gemeinde errichtet.

Im Zuge der BaugebietserschlieBung méchte die Allgduer Uberlandwerk GmbH den ErschlieBungs-
auftrag im Telekommunikationshereich ibernehmen und alle Gebdude mit Glasfaserleitungen ver-
sorgen. Die verlegte Infrastruktur wird allen Telekommunikations-Betreibern mit geeigneter Netz-
kopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfiigung gestellt.

Ein gesigneter KVZ-Standort zur Versorgung der Rohranlagen ist in Absprache zu definieren. Die
Rohr- und Kabelverlegung findet in einem Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt und ist
iber die gdngigen Pauschalen abgegolten. Die gesamte Breitbandversorgung des Baugebietes ist
fir die Kommune kosten- und aufwandsfrei.

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Bedenken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden. Die Gbrigen Ausfihrungen zum Planvollzug und Umgang mit den
Versorgungseinrichtungen werden ebenfalls zu Kenntnis genommen und im Rahmen der Umset-
zung Beachtung finden.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes dient einerseifs der Ausweisung von
gewerblichen Bauflichen, um den Bedarf nach Gewerbefldchen der orfsansdssigen Betriebe zu
decken. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung konkrete und dring-
liche Anfragen zu gewerblichen Baugrundstiicken registriert. Ohne dem vorliegendem Bauleitplan-
verfahren ist es der Gemeinde nicht mglich dieser Nachfrage gerecht zu werden.

Der Bedarfsnachweis fir gewerblich genutzte Flichen (Fassung 15.12.2022) gemdB der Ausle-
gungshilfe "Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflchen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprisfung" legt dar, dass der Markt Weitnau Gber
keine Fldchenreserven verfigt. Die Bedarfsermittlung in zwei unterschiedlichen Varianten (unter

Beriicksichtigung der raumstrukturellen Einordnung) ergibt einen Flachenbedarf fir Gewerbe von
11,6 — 13,5 ha bzw. 16,0 — 18,6 ha.

Durch die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
werden ca. 1,5 ha Gewerbeflache zusiitzlich entwickelt, auch in parallellaufenden Planungen sind
maBvolle Erweiterungen geplant. Die vorgesehene Gewerbeflichenerweiterungen des Marktes
Weitnau liegt daher weit unterhalb der ermittelten Bedarfsspannen.

Ludem erfolgt eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes in zwei Teilbereichen: Der erste Teilbereich
umfasst den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan dargestellten Kreisverkehr, welcher nie umge-
setzt wurde. Der zweite Teilbereich befindet sich im Nordosten und umfasst eine nie umgesetzte
StraBe mit zugehdriger Baugrenze und Grundstiick. Da hier die bauliche Entwicklung nicht mehr
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entspricht und auch ohne angepasste
Festsetzungen im Bestand bereits vorhanden ist und Fehlentwicklungen nicht zu erwarten sind,
wird eine Aufhebung in diesem Bereich als zweckmaBig erachtet. Der Gemeinde erwichst daher
ein Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Der iiberplante Bereich ist im siidlichen Teil bereits bebaut, die Erweiterung der gewerblichen Fld-
chen an diesem Standort fihren zu einer geeigneten Abrundung und Nutzung der vorhandenen
ErschlieBung samt angrenzender Nutzungen an diesem Standort. Die Erweiterung umfasst nur ei-
nen geringfiigigen Bereich im ndrdlichen Anschluss an den bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan, eine GbermdBige Entwicklung des Standortes und auch eine Weiterfihrung dieser Entwick-
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lung ist aufgrund der einschriinkenden Faktoren BundesstraBe sowie deren Anschluss ausgeschlos-
sen. Zudem wird durch den direkten Anschluss an die BundesstraBie der Verkehr aus den innerdrt-
lichen Lagen herausgehalten.

3.2.1 Standort-Wahl:

Der Erweiterungsbereich wurde konkret ins Auge gefasst, da er auf die bestehende ErschlieBung in
dem Bereich aufbauen kann und eine geeignete Arrondierung der bestehenden gewerblichen Nut-
zungen vor Ort bildet. Er weist eine geeignete Anbindung an die vorhandenen Siedlungsstrukturen
in dem Bereich auf, ist weder exponiert, noch greift er unnatilich in die Landschaft ein. Nutzungs-
konflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Das sehr beschrdnkte AusmaB
der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet verein-

bar.

3.2.2 Stddtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Plane im Rahmen der stidtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

3.2.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Mdglichkeiten der Festsetzung:

eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE.), Gewerbegebiet (GE), Industriegebiet (GI)
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
Grundflachenzahl (GRZ), zuldssige Grundfliche, iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Festsetzung einer Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen maglichst groBen Spielraum
bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen
bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen der im § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete.
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Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebéude auf Grund der Nutzungsziffer (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen ber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Maglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthdhen (WH und FH) entweder in m G.NN oder in m auf das
natiirliche Geldnde bezogen, maximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll, um
eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. Die gleichzeitige
Festsetzung von Gesamt-Gebdude- und Wandhahen iber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich ver-
trethares MaB beschréinkt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Ho-
henlinien eindeutig bestimmt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fiir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrénkt. Dies
geschieht, um Beeinfrichtigungen des Ortshildes zu vermeiden. Auf die Festsetzung von maxima-
len Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht ausreichend Flexibilitdt zur Ein-
stellung der Gebdude im Geldnde. Zusditzlich ist damit der Anreiz verbunden, zur Optimierung des
innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdgeschoss-FuBbodens zu wéihlen. Durch
die 0.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlos-
se.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Sie beschrénkt die Langenentwick-
lung von Baukdrpern auf max. 50 m.
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Maglichkeiten der Festsetzung:
Wendeschleife, Wendehammer, Ring-ErschlieBung
Gewhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die innere ErschlieBung des iberplanten Bereiche erfolgt iber den bestehenden Gewerbering, wel-
cher in die KreisstraBe mindet. Dieser soll mit einem Wendekreis im Norden des Plangebietes
erweitert werden. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der Wen-
demadglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind entsprechend der ein-
schldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen
Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquer-
schnitt ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw ausgelegt.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
Dachform: SD, FD, WD, PD, ZD, TD, keine Festsetzung
Gewhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach und das Flachdach.
Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
bdude im Gberplanten Bereich weisen insgesamt eine homogene Dachlandschaft auf, bei der das
Satteldach und das Flachdach eine prdgende Rolle spielen. Dieses einheitliche Erscheinungshild
aufzugeben, wiirde somit den bisherigen Entwicklungsvorstellungen widersprechen. Da das neu
geplante Wohnbauquartier zu der vorhandenen Siedlungsstruktur hinzutreten soll, ohne als Fremd-
kérper zu erscheinen, ist eine prigende Wirkung von Satteldéchern und Flachddchern von beson-
derer Bedeutung.

Es sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform er-
madglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und
Nebengebdude, da fiir diese keine Vorschriften getroffen worden.

Mdglichkeiten der Festsetzung:
Regelungen zu Dachneigungen, Verzicht auf Regelungen hierzu
Gewihlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
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die Festsetzung von Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kannten.
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1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen"
zur Fassung vom 31.01.2024



Planer:

W S =y Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. R. Adler)
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Seite 44 Markt Weitnau + Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung, 1. Teilaufhebung und
1. Erweiterung des Bebavungsplanes "Gewerbegebiet Weitnau-Ritzen”
zur Fassung vom 31.01.2024




